

                                                                       załącznik nr 1 do SIWZ


SZCZEGÓŁOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
Warunki techniczne wykonania prac geodezyjno-kartograficznych polegających na modernizacji ewidencji gruntów i budynków dla obrębów ewidencyjnych: Górnica, Kolno, Świętosław, usytuowanych w gminie wiejskiej Wałcz, powiat wałecki, województwo zachodniopomorskie.
1. Dane formalno-organizacyjne

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest przeprowadzenie niezbędnych działań administracyjnych, organizacyjnych i technicznych, które należy wykonać celem dostosowania obecnej ewidencji gruntów i budynków prowadzonej przez Starostę do wymogów rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków (Dz. U. z 2001 r. Nr 38, poz. 454)  z uwzględnieniem art. 24a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287 ze zm.). 
1.2. Obowiązujące przepisy prawne i normy techniczne
1) ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287 ze zm.);
2) rozporządzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r.        w sprawie ewidencji gruntów i budynków (Dz. U. z 2001 r. Nr 38, poz. 454) z uwzględnieniem projektu rozporządzenia w sprawie zmiany rozporządzenia MRRiB               w sprawie ewidencji gruntów i budynków ( umieszczony na stronie BIP Głównego Urzędu Geodezji i Kartografii ) ;

3) rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie standardów technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarów sytuacyjnych i wysokościowych oraz opracowywania i przekazywania wyników tych pomiarów do państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. z 2011 r. Nr 263, poz. 1572);

4) pozostałe przepisy mające zastosowanie do przedmiotu zamówienia.  

2. Podstawowe dane o obiekcie
2.1.
Jednostka ewidencyjna: 

Wałcz - Obszar Wiejski

Obręb  ewidencyjny: 

321705_2.0022 Górnica  

Powierzchnia ewidencyjna obrębu: 
1270 ha

w tym: 

użytki rolne: 


887 ha – 70 %

grunty leśne, zadrzewione i zakrzewione: 
310 ha – 24 %

grunty zabudowane i zurbanizowane:
  29 ha – 2 %

grunty pod wodami: 

  24 ha – 2 %

nieużytki:    


  14 ha – 1 %
użytki ekologiczne :

    6 ha -  1 %  

Ilość działek ewidencyjnych: 

278
Ilość jednostek rejestrowych:

154
Ilość budynków: 


  90
2.2.
Jednostka ewidencyjna: 

Wałcz - Obszar Wiejski

Obręb  ewidencyjny: 

321705_2.0019 Kolno  

Powierzchnia ewidencyjna obrębu: 
717 ha

w tym: 

użytki rolne: 


611 ha – 86 %

grunty leśne, zadrzewione i zakrzewione: 
  67 ha –   9 %

grunty zabudowane i zurbanizowane:
  23 ha – 3 %

grunty pod wodami: 

    9 ha – 1 %

nieużytki:    


    7 ha – 1 %
Ilość działek ewidencyjnych: 

215
Ilość jednostek rejestrowych:

102
Ilość budynków: 


  58
2.3.
Jednostka ewidencyjna: 

Wałcz - Obszar Wiejski

Obręb  ewidencyjny: 

321705_2.0020 Świętosław  

Powierzchnia ewidencyjna obrębu: 
592 ha

w tym: 

użytki rolne: 


533 ha – 90 %

grunty leśne, zadrzewione i zakrzewione: 
  27 ha –  4 %

grunty zabudowane i zurbanizowane:
  22 ha –  4 %

grunty pod wodami: 

    4 ha –  1 %

nieużytki:    


    6 ha  – 1 %
Ilość działek ewidencyjnych: 

227
Ilość jednostek rejestrowych:

  95
Ilość budynków: 


  70
3. Istniejące materiały geodezyjne i kartograficzne

3.1. Pozioma osnowa geodezyjna 
Powyższe obręby leżą w obszarze III strefy układu współrzędnych płaskich prostokątnych              „ 1965„ ( PUWG „1965„ ) w odwzorowaniu guasi-stereograficznym. Obręby należą do pasa odwzorowania układu „ 2000   15 „.


Na przedmiotowym obszarze istnieją osnowy geodezyjne zakładane dla terenów  poszczególnych wsi i byłych PGR przed wprowadzeniem państwowego układu współrzędnych „ 1965 „. Na terenach Lasów Państwowych istnieją osnowy zakładane przy ich pierwszym pomiarze w latach 60-tych ub. wieku wg ówczesnych przepisów branżowych , obliczane w układzie państwowych. W granicach jednego obrębu ewidencyjnego występują różne układy współrzędnych np. dwa układy lokalne ( inny dla wsi, inny dla PGR )  i układ państwowy dla lasów . Dla obszaru PGR Górnica wykonano poligonizację techniczną z częściowym wykorzystaniem danych osnów poniemieckich , których wyrównanie i obliczenia wykonano w układach lokalnych. 


Osnowa szczegółowa III klasy założona w latach 1986-1987 na przedmiotowych obrębach nie wymaga zagęszczenia . 


Osnowy, których współrzędne punktów znajdowały  się w bazie mapy ewidencyjnej zostały przeliczone na układ 2000- operat nr 2210-53/2010 . 
3.2. Analiza istniejących materiałów geodezyjnych i kartograficznych 

W celu wykonania przedmiotu zamówienia należy wykorzystać wszystkie materiały geodezyjne                       i kartograficzne dotyczące terenu opracowania znajdujące się w PODGiK w Wałczu. 

Operat ewidencji gruntów i budynków 

Na obecne obręby ewidencyjne składają się tereny , które w czasie zakładania ewidencji gruntów traktowane były odrębnie . Są to tereny wsi, tereny byłych PGR i tereny Lasów Państwowych. Na początku lat 50-tych ub. wieku wykonano pomiary wsi lub pomiary uzupełniające „ regulacji gospodarstw „ i opracowano mapy ewidencyjne. Uwidocznione na tych mapach granice działek zostały zatwierdzone orzeczeniami „ o wykonaniu aktów nadania w części dotyczącej granic gospodarstw ( działek ) na obszarze wsi …” wydanym na podstawie dekretu z dnia 6 września 1951 r. o ochronie i uregulowaniu własności osadniczych gospodarstw chłopskich na obszarze Ziem Odzyskanych ( Dz. U. nr 46 poz.    340 ). Grunty byłych PGR były mierzone na przełomie lat 50 i 60 tych i na ich podstawie opracowano mapy ewidencyjne. W operatach znajdują się protokoły ustalenia granic wraz ze szkicami granicznymi. Odrębnie dokonywano pomiaru  lasów państwowych- na przełomie lat 50- tych i 60 – tych ubiegłego wieku. Na podstawie tych pomiarów i wykonanych map w skali 1:5000 opracowany był operat urządzeniowo-leśny.

Z prac modernizacyjnych wyłączono zwarte kompleksy leśne.

Operat ewidencji gruntów ( część opisowa i graficzna ) podlega bieżącej aktualizacji poprzez wprowadzanie zmian na podstawie dostarczonej dokumentacji przyjmowanej do zasobu.  

  Numeryczna mapa ewidencyjna została założona w latach 2001-2002. Przy jej tworzeniu  punkty graniczne częściowo wniesiono z jednostkowych robót geodezyjnych, ale w zdecydowanej większości z digitalizacji rastrów mapy ewidencyjnej . Obrysy budynków wniesiono z materiałów znajdujących się w zasobie oraz z digitalizacji rastrów mapy zasadniczej , nieliczne z pomiaru bezpośredniego . Granice konturów użytków gruntowych i konturów klasyfikacyjnych wniesiono z digitalizacji rastrów mapy ewidencyjnej i mapy zasadniczej, nieliczne są wniesione z pomiarów bezpośrednich.

Klasyfikacja gruntów w przedmiotowych obrębach nie wymaga aktualizacji w ramach modernizacji ewidencji gruntów. 
 W roku 2011 zostały zakończone prace modernizacyjne ewidencji gruntów i budynków dla całej gminy Wałcz, a wiec również dla obrębów Górnica, Kolno i Świętosław w zakresie budynków i lokali, w związku z tym ewidencja budynków i lokali nie jest przedmiotem modernizacji, jednak należy wykonać łączny pomiar granic i budynków położonych w odległości do 1 m od granicy oraz budynków kolidujących z granicami , zgodnie z § 73 Instrukcji G5.  
Obecnie operat ewidencji gruntów i budynków jest prowadzony w sposób zintegrowany w  systemie TURBO EWID 2007. Mapa jest prowadzona w układzie współrzędnych „ 2000„ . 


Dla obrębu Górnica w ramach wykonywania projektu modernizacji ewidencji gruntów i budynków w grudniu 2011 r. dokonano dokładnej analizy wszystkich materiałów będących podstawą zmian w ewidencji w zakresie granic działek. Wyniki tej analizy przedstawione są tabelarycznie , gdzie wyodrębniono :

· granice działek , których ustalenie przebiegu nastąpiło zgodnie z obowiązującymi w danym czasie przepisami prawa,

· granice działek określone zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa,

· granice działek , których dane nie spełniają standardów technicznych w zakresie dokumentacji pomiarowej ale spełniają wymogi § 82 ust. 1,2 pkt 2a rozporządzenia egib,

· granice działek , które zgodnie z § 37 rozporządzenia należy ustalić i pomierzyć w modernizacji gruntów. Przy ustalaniu granic należy pamiętać o zapisach § 9 ust. 3 rozporządzenia ewentualnie dokonując ustalenia nowego przebiegu granic na skrzyżowaniach ciągów komunikacyjnych ( drogowych, kolejowych ).

Z analizy dokładności  mapy ewidencyjnej numerycznej przeprowadzonej w ramach wykonywania projektu modernizacji ewidencji gruntów wynika , że dokładność położenia znacznej części punktów granicznych w obrębie Górnica nie mieści się w odchyłkach dopuszczalnych. Dla wsi Górnica , gdzie pierwotny pomiar granic wykonano w oparciu o zidentyfikowane punkty graniczne w terenie i na mapie , tylko ustalenie i nowy pomiar granic skutecznie wyeliminuje błędy. 

Dla obrębów Kolno i Świętosław  w ramach projektu modernizacji ewidencji gruntów również dokonano szczegółowej analizy dokumentacji geodezyjnej na podstawie której wprowadzono zmiany dotyczące granic działek. Wyniki przedstawione tabelarycznie zawierają informacje dotyczące : 

· granice działek , których pomiar wykonano w oparciu o osnowę III klasy,

· granice działek , które należy wznowić i dowiązać do III klasy 

· granice działek do ustalenia w trybie art. 37 rozporządzenia w sprawie egib

Dla zobrazowania powyższych informacji skany map poglądowych załączone są w odrębnym pliku graficznym. 

4. Zakres prac związanych z przedmiotem opracowania modernizacji gruntów
4.1.Zgłoszenie pracy oraz pobranie materiałów z Ośrodka. 

Należy pobrać z PODGiK w Wałczu odpowiednie materiały z operatów i opracowań geodezyjnych opisanych w pkt 2 warunków technicznych, w tym w formie plików z bazy danych egib . Na etapie zgłoszenia pracy geodezyjnej Wykonawca zobowiązany jest do uzgodnienia etapowania ich wydawania. Należy od momentu zgłoszenia pracy prowadzić „ Dziennik robót „ dokumentując w nim wszelkie uzgodnienia i ustalenia z Zamawiającym. W „ Dzienniku „ Wykonawca zobowiązany jest wpisać  datę pobrania kopii z bazy danych z operatu ewidencji gruntów i budynków  . Na etapie zgłoszenia należy ustalić również zasadę i sposób udostępniania materiałów wpływających do Ośrodka w trakcie prac . Należy również zapisać w „ Dzienniku „ przewidywany termin  zakończenia modernizacji operatu  ewidencyjnego  dla obrębów Kolno, Górnica i Świętosław.  Data ta będzie datą ostatecznego sprawdzenia spójności bazy części opisowej i części graficznej ewidencji. 

Należy uzgodnić z Ośrodkiem sposób numeracji  punktów  dla przedmiotowego opracowania. Wysokość opłat za czynności związane z prowadzeniem państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w przypadku wykonywania modernizacji ewidencji gruntów i budynków określa załącznik nr 1 , tabela III, Ip.2 do rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 lutego 2004 r. w sprawie wysokości opłat za czynności geodezyjne i kartograficzne oraz udzielania informacji , a także za wykonywanie wyrysów i wypisów z operatu ewidencyjnego ( Dz. U. z 2004 r. Nr 37, poz. 333 ) . Wykonawca prac wykorzystując dane ewidencyjne zobowiązany jest przestrzegać przepisów o ochronie danych osobowych. 

4.2. Jak wcześniej zasygnalizowano - analiza istniejących materiałów geodezyjnych mających znaczenie dla ustalenia przebiegu granic nieruchomości została wykonana podczas opracowywania projektu modernizacji ewidencji gruntów dla gminy Wałcz w roku 2010 i roku 2011. Wykonawca prac przeprowadzi dokładną analizę projektów modernizacji dla powyższych obrębów a także dokumentacji pzgik w zakresie możliwości i celowości jej wykorzystania w przedmiotowym opracowaniu. 

4.3.Analiza przebiegu granic obrębu. 

Zbadać wzajemną zgodność przebiegu granic obrębów Kolno, Górnica i Świętosław , jak i również na styku tych obrębów z  sąsiednimi obrębami ewidencyjnymi. W przypadkach rozbieżności uzgodnić przebieg granicy i w miarę potrzeby ustalić i pomierzyć granicę.  Należy poddać analizie wszystkie  punkty, porównać ich położenie z punktami obrębów   sąsiednich . W przypadkach prawnie i technicznie uzasadnionych do zmiany przebiegu granicy należy sporządzić odpowiednią dokumentację ( § 69-70  Instrukcji G-5 ) zawierającą również badania stanów prawnych oraz obliczeń dotyczących działek sąsiednich obrębów dotkniętych zmianą . Granice obrębu biegnące środkiem rowu lub wód płynących , po wcześniejszym ustaleniu z Geodetą Powiatowym , przesunąć na brzeg rowu lub cieku. 

4.4. Analiza i ocena istniejących danych bazy punktów granicznych .

 Działki , których punkty graniczne pomierzone są w dowiązaniu do osnowy III klasy z dokładnością odpowiadającą obecnie obowiązującym standardom – ich współrzędne przyjąć bez zmian, po dokładnym przeanalizowaniu operatu.  Przebieg granic działek ewidencyjnych powinien być wykazany na podstawie dokumentacji geodezyjnej , przyjętej do państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego , sporządzonej :

- w postępowaniu rozgraniczeniowym,

- w wyniku podziału nieruchomości,

- w  postępowaniu scaleniowym i wymiany gruntów,

- w postępowaniu dotyczącym podziału i scalenia nieruchomości,

- na potrzeby postępowania sądowego lub administracyjnego , a następnie wykorzystanej do wydania prawomocnego orzeczenia sądowego lub ostatecznej decyzji administracyjnej,

- przy zakładaniu, na podstawie poprzednio obowiązujących przepisów , katastru nieruchomości i ewidencji gruntów i budynków. 

W przypadku punktów granicznych ,  o których mowa w § 37 rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków postępować zgodnie z § 37, § 38, § 39 tego rozporządzenia.  Ustalanie przebiegu granicy powinno zostać przedstawione  na szkicu i pomierzone ( załączyć należy dzienniki pomiarowe ) wraz ze szczegółami mającymi znaczenie przy ustaleniu przebiegu , jak płoty , budynki przygraniczne i inne . Stabilizacja trwała następuje jedynie w przypadku , o którym mowa w § 38 ust. 3  rozporządzenia – ( wyłącznie więc z inicjatywy i na koszt zainteresowanych ) .  W przypadku braku możliwości wejścia na nieruchomość dla ustalenia przebiegu granicy należy w protokole opisać jego przyczynę . Zawsze należy ustalić dodatkowy termin związany z obecnością właścicieli. Dla każdego punktu granicznego należy określić wymagane atrybuty opisowe. Historię punktów należy sporządzić w formie informatycznej w formacie kcd oraz wydruku na papierze. 

4.5.Obliczyć powierzchnię wszystkich działek obrębów z dokładnością do 1 m2. Należy sporządzić wykaz porównawczy powierzchni zgodnie ze wzorem nr 11 do Instrukcji G-5. W przypadku rozbieżności pomiędzy powierzchnią ewidencyjną a powierzchnią policzoną , należy przeprowadzić dokładną analizę celem wyjaśnienia , a w sytuacjach koniecznych dokonać nowego pomiaru punktów granicznych ( bez ich trwałej stabilizacji – chyba,  że na odrębny wniosek i koszt właściciela działki ) . 

4.6.W ramach zamówienia Wykonawca zweryfikuje przebieg użytków gruntowych i konturów klasyfikacyjnych , polegający  na porównaniu z ortofotomapą , danymi z rejestru gruntów oraz ze stanem faktycznym na gruncie. W przypadku rozbieżności przeprowadzić badanie dokumentów źródłowych , w razie potrzeby dokonać pomiarów terenowych i sporządzić wykaz zmian gruntowych. Pozyskanie numerycznego opisu geometrii klasoużytków gruntowych w zakresie gruntów zabudowanych i zurbanizowanych nastąpi poprzez określenie współrzędnych na podstawie miar ze szkiców polowych lub z pomiaru bezpośredniego . Zmiana użytku na tereny zurbanizowane i zabudowane musi zostać dokonana w uzgodnieniu z właścicielem nieruchomości , po sprawdzeniu czy budynki nie służą produkcji rolnej.    Należy dokonać wszelkich prac modernizacyjnych ujętych w Rozdziale 3 § 12- 15 Instrukcji G-5.  Wykonawca sporządzi wykazy zmian gruntowych dotyczących stwierdzonych zmian sposobu użytkowania gruntów.  Zmiana użytku na las może nastąpić jedynie z uwzględnieniem przepisów o lasach ( art. 20 ust. 2 ) , a więc po sprawdzeniu planu urządzenia lasu lub uproszczonego planu urządzenia lasu. 

Na podstawie danych z prowadzonego przez Generalnego Dyrektora Ochrony Środowiska centralnego rejestru form ochrony przyrody ( tworzonego na podstawie art. 113 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ( Dz. U. z 2009 Nr 151 poz. 1220 j.t. z późn. zm. )  należy ustalić jakie obszary zostały zakwalifikowane do użytków ekologicznych . Rejestr powyższy, dotyczący obrębów Kolno, Świętosław i Górnica  jest prowadzony na podstawie uchwał Rady Gminy Wałcz . 

Za budynek uważa się obiekt budowlany , który jest budynkiem w rozumieniu standardowej klasyfikacji i nomenklatury, wprowadzonych na podstawie ustawy z dnia 29.06.1995 r. o statystyce publicznej ( Dz. U. Nr 88, poz. 439 ze zm. ) - § 2, ust. 1, pkt 4 rozporządzenia . Za szczególny rodzaj budynku uważa się wiatę, która stanowi pomieszczenie naziemne, nie obudowane ścianami ze wszystkich stron lub nawet w ogóle ścian pozbawione. Budynki połączone między sobą stanowią odrębne budynki o ile są oddzielone między sobą ścianą przeciwpożarową od fundamentu po dach . W sytuacji gdy części budynku , nie dające się wyodrębnić w pionie , użytkowane są na różne cele , to wówczas o przeznaczeniu budynku decyduje jego część funkcjonalna o największej kubaturze.  Nie stanowią treści mapy  budynki , których budowa w świetle prawa budowlanego nie wymaga pozwolenia lub zgłoszenia  - zgodnie z § 78 rozporządzenia nie są one przedmiotem ewidencji budynków. W przypadku stwierdzenia , że w prowadzonym przez Starostę rejestrze budynków zaszły zmiany ( budynki nie wykazane na mapach lub te , których lokalizacja lub kształt budzi wątpliwości -  nie dotyczy budynków w trakcie budowy, rozbudowy, które zostaną zinwentaryzowane w odrębnym trybie  – Wykonawca sporządzi dokumentację umożliwiającą wprowadzenie ich do baz danych ewidencji gruntów i budynków .  
4.7. Jak już wspomniano wcześniej , budynki , których obrys  przechodzi  przez granice oraz budynki usytuowane w granicy lub odległości do  1m od granicy , a które są z digitalizacji należy bezwzględnie pomierzyć wraz z analizą granicy lub też z pomiarem granic ( bez stabilizacji punktów granicznych ).  Należy to do obowiązków Wykonawcy tej pracy. W przypadku stwierdzenia po dokonanym pomiarze zmian danych budynków należy sporządzić „ Wykaz zmian danych dotyczących budynków „.

Wynikiem powyższych prac , zarówno dotyczących klasoużytków gruntowych jak i budynków , które Wykonawca ma obowiązek pomierzyć , będzie mapa uzupełniająca przedstawiająca wyniki przeprowadzonego wywiadu terenowego. 

4.8. Doprowadzić do zgodności z § 9 ust. 3 rozporządzenia egib przebieg granic działek w przypadkach wzajemnego przecinania się linii kolejowych , dróg publicznych.  

4.9.  W porozumieniu z Zarządem Melioracji ustalić ilość i bieg ewentualnych wód płynących w obrębie ( zdarza się,  że w prowadzonym dotychczas rejestrze i na mapie jest rów natomiast faktycznie jest to woda płynąca ).  

4.10. Uzyskać informacje o kategoriach dróg i ich numeracji nadanej na podstawie przepisów o drogach publicznych . Z ich zarządcami uzgodnić przebieg i zamknięcia poszczególnych odcinków dróg. Stosownie do tych ustaleń połączyć działki składające się na „ jedną „ drogę w obrębie , o ile mają taki sam status prawny. Potwierdzenia uzgodnień załączyć do operatu technicznego. 

4.11.Treść mapy numerycznej uzupełnić o numery i oznaczenia dróg publicznych oraz nazwy wsi, przysiółków , uroczysk, cieków i zbiorników wodnych i innych obiektów fizjograficznych. 

4.12.Uzyskać informacje o zabytkach nieruchomych z obrębów Górnica, Kolno, Świętosław  ujętych w wojewódzkiej ewidencji zabytków i określić ich jednoznaczne położenie poprzez podanie nr działek ewidencyjnych. Informacje te należy załączyć w sprawozdaniu. 

4.13. Należy zbadać  księgi wieczyste i wyjaśnić rozbieżności pomiędzy zapisami w księgach a danymi w prowadzonej bazie i zbiorze dowodów zmian danych ewidencyjnych , z pominięciem ksiąg, których dane są zgodne z zapisami w  ewidencji gruntów i budynków . 

4.14. Należy dokonać uzupełniających ustaleń stanów prawnych nieruchomości  w oparciu o zasady podane w § 56- § 61 instrukcji G-5. 

4.15. Porównać prowadzoną bazę części opisowej i graficznej ewidencji gruntów i usunąć ujawnione rozbieżności danych dotyczących użytków i budynków  .

4.16. Na podstawie wyników pomiarów , obliczeń i zebranych informacji uzupełnić bazę egib. Dane przekazać w formie pliku kcd umożliwiającego automatyczną aktualizację bazy.

4.17. Zgodnie z zapisami § 26 - § 32 oraz § 121 ust. 4 i 5  instrukcji G-5 zweryfikować dane dotyczące podmiotów w zakresie ich kompletności i poprawności przypisanych atrybutów       ( wzór nr 28 do instrukcji  G-5 ) . W razie potrzeby uzupełnić i poprawić . Zweryfikować poprawność przypisania właścicieli i władających do grup i podgrup rejestrowych ( § 17 i 18 rozporządzenia ) . Zaktualizować nazwy instytucji władających gruntami Skarbu Państwa i gruntów samorządów terytorialnych. Dane ewidencyjne dotyczące podmiotów ewidencyjnych oraz osób , jednostek organizacyjnych  i organów , o których mowa w § 11 ust. 1 pkt 1 i 2 rozporządzenia podane są w § 73 rozporządzenia. W ewidencji dodatkowo ujmuje się również informacje , o których mowa w § 11 ust. 1 pkt 3-4. Sporządzić wykazy według wzoru nr 1 i nr 2 do instrukcji G-5 dotyczy to także podmiotów wykazanych w ewidencji jako władających nieruchomościami – na zasadzie określonej w § 10 ust. 2 rozporządzenia , stanowiący podstawę wszczęcia postępowania administracyjnego przewidzianego w § 12 ust. 2 tego rozporządzenia.  Wykonawca uzupełni brakujące opisy praw i informacje o dokumentach poprzez badanie stanów prawnych nieruchomości , w tym badanie ksiąg wieczystych  oraz włączenie do operatu geodezyjno-prawnego dokumentów dotyczących opisu praw do nieruchomości , udostępnionych przez właścicieli i osoby władające. 

Wykonawca przygotuje dokumenty o których mowa w § 27 instrukcji G-5 stanowiące podstawę orzeczenia Starosty w drodze decyzji , o wykazaniu w ewidencji osób i jednostek organizacyjnych , które władają nieruchomościami - § 10 ust. 2 oraz § 12 ust. 2 rozporządzenia. 

Zasady identyfikacji w bazie danych ewidencyjnych osób , organów i jednostek organizacyjnych określają ust. 28-32 załącznika nr 1 do rozporządzenia. 

4.18. Sprawdzić uzupełnione zbiory co do wzajemnej spójności i zgodności ze standardem SWDE. 

4.19. Wydrukować podstawowe raporty wymienione w § 22 rozporządzenia i raporty pomocnicze wymienione w § 29 rozporządzenia w części dotyczącej gruntów. 

4.20.Wyplotować numeryczną mapę ewidencyjną .

4.21. Wszystkie dokumenty ( szkice źródłowe, szkice z pomiaru , ustalenia granic, aktualizacji użytków gruntowych , itp. ) zeskanować i dołączyć do bazy danych w systemie mapy numerycznej . Opis plików uzgodnić z PODGiK. 
Wykonawca powinien wykonać pełną edycję bazy danych i dokonać kontroli wykonanej przez siebie pracy w zakresie spójności geometrii obiektów mapy i zgodności zawartości bazy danych obiektów mapy z bazą opisową ewidencji gruntów. Wynik tej kontroli należy udokumentować. Wykonawca musi dokonywać kontrolę aż do usunięcia  rozbieżności.   

4.22. Wynikami prac zaktualizować prowadzoną w sposób analogowy mapę zasadniczą .                   W sprawozdaniu zamieścić wykaz uzupełnionych sekcji map zasadniczych.

5. Operat ewidencyjny
W rezultacie prac modernizacyjnych  powstanie operat ewidencyjny,  którego częściami składowymi są ( dla każdego obrębu oddzielnie ) :
1) operat geodezyjno-prawny, stanowiący zbiór dowodów, uzasadniających wpisy do komputerowej bazy danych ewidencyjnych;

2) operat opisowo-kartograficzny, stanowiący przedmiot wyłożenia, zawierający komputerowe wydruki raportów podstawowych, w tym wydruk mapy ewidencyjnej oraz kopię mapy  przeglądowej w skali 1: 10 000 z wynikami ustalenia granic obrębu i określenia ich granic, które dokonał Starosta z Urzędem Gminy Wałcz (organ do spraw zagospodarowania przestrzennego)  oraz z Urzędem Statystycznym w Szczecinie;
3) baza danych ewidencyjnych na nośniku komputerowym w formacie SWDE.

Operat należy skompletować zgodnie z § 71 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie standardów technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarów sytuacyjnych i wysokościowych oraz opracowywania i przekazywania wyników tych pomiarów do państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, mając na uwadze rozdział 17 instrukcji G-5 i dokumentację tam wymienioną , która powinna znaleźć się w operacie.  

1) Operat geodezyjno-prawny 

Wykonawca sporządzi niezbędną dokumentację do ujawnienia danych ewidencyjnych w księgach wieczystych, która powinna zawierać:

- zgodnie z wzorem nr 8 instrukcji G-5- protokoły badań ksiąg wieczystych i zbiorów dokumentów,

- zgodnie z wzorem nr 10 instrukcji G-5- wykazy ksiąg wieczystych i innych dokumentów określających stan prawny nieruchomości,

- zgodnie z wzorem nr 11 instrukcji G-5 – wykaz porównania powierzchni działek ewidencyjnych,

- wykazy zmian danych ewidencyjnych do ksiąg wieczystych oraz wyciągi z wykazów zmian danych ewidencyjnych 

- inne dokumenty niezbędne do doprowadzenia do zgodności danych ewidencyjnych z danymi zawartymi w księgach wieczystych.

Operat powinien zawierać m.in.:
1) sprawozdanie techniczne, w którym należy zawrzeć podstawowe informacje o zakresie wykonanych prac, terminach realizacji, w załączeniu zamieścić również kopię Dziennika Robót oraz wszelkie uzgodnienia ze Zleceniodawcą,

2) dzienniki obserwacji terenowych i obliczenia współrzędnych lub pliki tekstowe raportów z obserwacji i obliczeń ( w przypadku rejestracji danych ), 

3) mapa wywiadu z zaznaczonymi w kolorze czerwonym zmianami,

4) szkice polowe z aktualizacji treści mapy ewidencyjnej,

5) szkic przeglądowy szkiców polowych na powstałej kopii mapy ewidencyjnej,

6) wykaz wykorzystanych operatów technicznych wraz z informacją o jego całkowitym lub częściowym wykorzystaniu,  a także o przyczynie jego nieprzydatności w tym opracowaniu  ,

7) spis  przekazywanej dokumentacji numerycznej, format przekazywanych plików  i opis nośnika,

8) raporty kontrolne, 

9) zestawienia działek i użytków w obrębie , zawierające  wykaz powierzchni ewidencyjnych i uzyskanych matematycznych, 

10) wyploty barwne mapy ewidencji gruntów na papierze w kroju sekcyjnym ( składane do formatu A4 )

11) raport z rozliczenia użytków oraz porównanie z danymi ewidencyjnymi ( doprowadzony do pełnej zgodności )

12) komplet wykazów zmian danych ewidencyjnych i map uzupełniających umożliwiających dokonanie zmian użytków 

13) wykazy współrzędnych 

14) wszystkie inne istotne dokumenty wytworzone lub uzyskane w trakcie powyższej  pracy 

15) materiały niewykorzystane w procesie opracowania mapy

2) Projekt operatu opisowo-kartograficznego
Wykonawca prac sporządzi projekt operatu opisowo-kartograficznego, podlegający wyłożeniu zgodnie z zapisami art. 24 a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Przeprowadzenie procedury wyłożenia :

a) Wykonawca ustali ze Starostą miejsce i termin wyłożenia projektu operatu,

b) Wykonawca upoważni osobę do wyłożenia projektu operatu i udzielania wyjaśnień podczas wyłożenia,

c) Starosta dokona kontroli poprawności wykonania projektu operatu ewidencyjnego i przyjęcia do pzgik.

d) Upoważniona przez Starostę osoba z udziałem przedstawiciela Wykonawcy przeprowadzą wyłożenie projektu operatu  oraz sporządzą następujące dokumenty:

 -   wykaz zainteresowanych osób , które zapoznały się z odpowiednimi danymi ewidencyjnymi projektu operatu, o którym mowa w § 41 ust. 2 rozporządzenia egib

-   opatrzą projekt operatu odpowiednimi adnotacjami , zgodnie z § 114 ust. 7 i 9 instrukcji G-5,

- wykaz uwag i zastrzeżeń do danych ewidencyjnych przedstawionych w projekcie operatu, złożonych przez zainteresowane osoby ( wzór nr 7 do instrukcji ),

- protokół wyłożenia projektu operatu opisowo- kartograficznego, wg wzoru nr 6 do   instrukcji G-5.    

Zgłoszone do protokołu wyłożenia projektu operatu opisowo-kartograficznego uwagi i zastrzeżenia do danych ewidencyjnych zostaną rozpatrzone przez Starostę zgodnie z § 42 ust.1 rozporządzenia egib. Wykonawca prac zobowiązany jest do przeprowadzenia czynności dotyczących ponownego ustalenia danych ewidencyjnych, w zakresie wskazanym przez Starostę w wyniku rozpatrzenia wniosku  lub zastrzeżenia wniesionego do protokołu wyłożenia projektu operatu. Z przeprowadzonych w/w czynności wykonawca sporządzi dokumentację, w odniesieniu do każdego z wniosków i przedłoży Staroście.

Fakt zapoznania się zainteresowanych z operatem należy udokumentować poprzez zamieszczenie w  raportach podstawowych pod treścią dotyczącą właściwej jednostki rejestrowej odpowiednich adnotacji podpisanych  przez zainteresowanych według następujących wzorów:

1) „Z danymi zawartymi w rejestrze gruntów oraz z mapą ewidencyjną zapoznałem się w dniu .....................;  nie wnoszę do nich uwag i zastrzeżeń  / wnoszę uwagi i zastrzeżenia wyszczególnione w odrębnym wykazie /”;
Uwagi i zastrzeżenia do operatu uwidaczniane są przez zainteresowanych w wykazie uwag i zastrzeżeń, a następnie rozpatrywane są  przez Starostę. 

Niestawienie się przedstawicieli podmiotów ewidencyjnych osób, jednostek organizacyjnych i organów w terminie i miejscu określonym w zawiadomieniu o wyłożeniu operatu, odnotowuje się również w kolumnie „uwagi” dokumentów operatu. Adnotacje o treści „przedstawiciel podmiotu ewidencyjnego nie stawił się w terminie i miejscu wyłożenia do wglądu zainteresowanych osób organów i jednostek organizacyjnych (o których mowa w § 10 i 11 rozporządzenia) operatu opisowo–kartograficznego”  podpisują Wykonawca i przedstawiciel  Starostwa Powiatowego.

6. Uzgodnienia końcowe dotyczące modernizacji gruntów

W chwili, gdy projekt operatu opisowo-kartograficznego stanie się operatem ewidencji gruntów                  i budynków (art. 24a ust. 8 ustawy pgik) wykonawca zobowiązany jest do zaimplementowania opracowanej bazy danych ewidencyjnej mapy numerycznej do środowiska oprogramowania TURBO-EWID – pliki kcd.

Tryb i  harmonogram aktualizacji danych opisowych należy uzgodnić z organem prowadzącym ewidencję, w sposób zapewniający bieżące prowadzenie operatu ewidencyjnego.
Zamawiający ma prawo do powołania inspektora nadzoru technicznego nad realizacją prac. Powołany inspektor na bieżąco będzie kontrolował prawidłowość wykonania prac oraz będzie opiniował prace do odbioru ostatecznego. 
Wszystkie przypadki wymagające uzgodnienia powinny być uzgadniane na bieżąco z Zamawiającym.

Powyższe zadania podlegają następującemu etapowaniu:

I etap: do dnia 20 grudnia 2012 r. - należy wykonać minimum 70 % całości prac. 

II etap: do dnia 31 maja  2013 r.  - całkowite wykonanie pracy wraz z wyłożeniem operatu opisowo-kartograficznego. 
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